LINDBLADET

Bostadsrattsforeningen Lindgardens nyhetsblad

For och av oss som bor pa garden. Nr. 1 -2013

Antligen dr varen hir!

Efter en Iang och kall vinter valkomnar vi nu varen. | detta nummer av ”Lindbladet”, var gards lokala
nyhetsblad, skriver vi om vad som &r pa gang har runtomkring, synpunkter och
information fran styrelsen, information om felanmalning, datum att halla reda pa och lite
annat.

Gl6m inte heller att Lindgarden finns pa Facebook, for er som har det.

Onskar oss alla en fortsatt trevlig var! Vi ses! .

Moten om samarbete i Dalen

| december bjods alla fastighetsagare i Dalen in pa ett méte
ovanfor Ica for att prata om hur man kan samarbeta. Det var
Svenska Bostdader som tagit initiativet och anlitat
konsultféretaget ”"Urban utveckling” for att hjalpa till.
Deltagare var alltsa representanter fran Dalens
bostadsrattsféreningar, dldreboendet i centrum och
Svenska Bostader.

Fran Lindgarden kom Jimmy (ordférande) och Sara
(suppleant). Man pratade om hur och om vad man kan
samarbeta. De hade med sig en bra karta (inte den pa bilden
har) dar man kan se precis var granserna gar mellan gardar,
staden och parkférvaltningen. T ex att vi pa Lindgarden har
ansvar for bandyplanen och halva gangen mellan oss och
Piarongédrden och halva gdngen mellan oss och Appelgarden.
Det gav forstas anledning att prata om hur vi kan dela pa
sndrdjningen.

En annan fraga var grovsopor. Hos oss har vi ju nu ordnat
det sa att vi har ett grovsoprum som vi 6ppnar for alla, men
sa ar det inte pa alla gardar. Fragan gick till Svenska
Bostader om man inte aterigen kunde fa tillgang till deras
miljostugor. Mot en rimlig kostnad forstas. De skulle
undersoka saken och dterkomma.

Efter det motet har bland annat fragan om papperskorgar lyfts, om inte kommunen skulle kunna ta ansvar for samtliga
papperskorgar utanfér gardarna i Dalen. Som det ar nu hor nagra till olika BRF och nagra till kommunen, det kan bli lite
oklart kring dem.

| slutet pa maj ar det dags for ndsta mote. Jimmy och Sara har tankt ga igen och hoppas pa att det ska leda till ett annu
battre Dalen! Om nagon kommer pa saker som kan tas upp pa ett sadant mote far ni gérna hora av er.



Vad ar pa gang pa garden?
Fragor och svar fran styrelsen

Det var kallt i en del lagenheter i vintras. Vad har ni att sdga om

det?

Det har varit en hemskt kall vinter. Flera i styrelsen har ocksa haft riktigt kallt i
sina lagenheter. Andra har haft valdigt varmt. Det har varit svart att komma fram till vad det ar som orsakar
detta, vi har i samarbete med forvaltaren forsokt ta reda pa vad man kan gora at det och ocksa fragat de andra
BRF i Dalen. Problemet med kyla i lagenheter finns namligen pa manga av Dalens gardar. Fonsterrenoveringen
var ett forsok att komma tillratta med detta, och det blev battre i vissa lagenheter. Eftersom elementen var
ojamnt varma har vi bett alla lufta sina element. Vi hojde dven varmen i den sa kallade undercentralen, som
skickar ut varmvattnet till elementen. Det leder tyvarr till valdigt 6kande kostnader, sa det ar inte hallbart i
langden utan vi maste hitta orsaken till det och atgarda pa ett hallbart sétt. Vi fortsatter forstas detta nu, &ven om
vintern ar 6ver, och férhoppningsvis blir nésta vinter battre!

Alltfler lagenheter drar in fiberoptik, kommer vi att fa det pa Lindgarden?
Fiberoptik verkar bra tycker de flesta, men som var ekonomi ser ut just nu &r det inte lage att géra den
investeringen.

Varfor star det soppasar utanfor tvattstugan ibland?

Jaa, det undrar vi ocksa. Systemet i Dalen, sen det byggdes, &r att soporna hamnar i langa tunnlar, dar det sugs
ivag till byggnaden mittemot Appelgarden och Kastanjegérden (vid de nybyggda husen), huset som &ven kallas
’sopkyrkan”. Ibland blir det stopp och av nagon konstig anledning valjer da folk att stalla sina soppasar pa
marken nedanfér sopnedkastet istallet for att ga och se om det finns ndgot annat dar det inte ar stopp (tex i
nagon av portarna). Om man slanger stora och eller tunga saker, kan det bli stopp i tunneln, t ex har folk
tydligen slidngt bilbatterier, de kan inte ”sugas ivdg” utan blir stiende och da blir det stopp.

Far man forvara lite saker utanfor dorren i sin port?

Svar: nej. Som vi informerat om flera ganger, far man inte ha saker staende i trapphusen. Nordstaden kommer
snart att géra en rondning och ga igenom allt som star bade i trapphus och kallargangar. De kommer att flytta
bort de sakerna. Géller mattor, cyklar med mera.

Det &r alltsa av brandskal som detta gors, alla maste folja de lagar och sékerhetsregler som finns.

I o]
| samband med det passar vi pa att pAminna om Cykelfo I’raden! Dér ar véaldigt fullt och en del

cyklar ser riktigt risiga ut. Ta er en titt om ni har nagon kvarglomd cykel dar. Det finns flera personer som velat
stdlla in sin cykel men de har helt enkelt inte fatt plats!

Bra information & telefonnummer:

* Felanmalan om fastigheten sker till Lindgardens forvaltare, Nordstaden — felanmalan: 08-32 40 60 mandag till
fredag mellan kl: 07:00 och 16:00, alt. via www.nordstadenab.se .

Akuta fel under évriga tider kontakta journumret: 08-587 801 30 (OBS bara for akuta fel som inte kan vénta!)

* Felanmdlan Aptusbrickor direkt till styrelsen styrelsen@lindgarden.net

* Felanmadlan hissar: KONE kundcenter tel. 020-72 20 20. Bemannat dygnet runt.

* Fragor om avgifter, hyror och annat ekonomiskt: Deloitte — 075-246 46 20

* Styrelsens mailadress: styrelsen@ lindgarden.net

* Lindgardens hemsida: www.lindgarden.net

* Vi har dven en Facebook-grupp!

* Ser det skrapigt ut pa gatan eller trottoaren? Man kan gora en felanmalan pd www.stockholm.se , klicka pa Trafik &
stadsplanering och vidare darifran, eller ring 08 - 651 00 00.



http://www.nordstadenab.se/
mailto:styrelsen@lindgarden.net
http://www.lindgarden.net/
http://www.stockholm.se/

Fortydligande ang. felanmélan till Nordstaden

Man ska vara medveten om att man kan fa betala for sin felanmalan, det beror pé
vad man felanmélt och om man ar hyresgast eller bostadsrattshavare. Fraga
Nordstaden nér ni kontaktar dem med er felanmélan!

Exempelvis - Om du som bostadsrattshavare ringer och felanmaler ett stopp i
avloppet till Nordstaden, de aker ut till dig, och det visar sig att stoppet sitter inne i
lagenheten och inte i stammarna. Detta skulle du bli debiterad oavsett vem du ringer
ut, dessutom maste felet atgardas.

Generellt kan man séga att allt som &r synligt och inne i lagenheten &r
bostadsrattshavarens ansvar.

Det ar skillnad pa att vara bostadsrattshavare och hyresgast.

Vissa saker maste man aven som hyresgast sjalv sta for, exempelvis rengéra
golvbrunnen i badrummet.

Om man ringer ut forvaltaren for en sadan sak sa blir man debiterad.

Fréaga garna Nordstaden direkt vid anmalan.

Lite om styrelsearbete i Brf Lindgarden

Vi ar en Ekonomisk forening som styrs av lagar
Bostadsrattsforeningen Lindgarden ar en ekonomisk
forening, alla kostnader som foreningen har delas pa oss
medlemmar. | dagslaget 90 bostadsratter och 26
hyresratter.

Styrelsen har i uppdrag att forvalta féreningens
(medlemmarnas pengar) och arbeta for att ekonomin &r i
balans. Den avgiftsokning vi haft de senaste aren pa 2 %
per ar ar en del i att Oka intakterna. Att vi
hyresforhandlar med Hyresgastforeningen annu en del.
Styrelsen bytte teknisk forvaltare 2012, och sparade pa
det sattet en hel del pengar. Vi har sedan ombildningen
renoverat fonster, tak, trafasader och bytt tva hissar. Det
har varit nédvéandiga och tvingade investeringar. Det
finns 6nskemal om att dra in fiber (till Internet/Tv) i
ldgenheterna, det ar en stor investering som utreds. Men
som for tillfallet skjutits pa framtiden, pa grund av var
ekonomiska situation. Vi vill inte tvingas chockhdja”
vara avgifter for att kunna ha rad med sadant som vi
egentligen inte har rad med. De stora fasta
utgiftsposterna ar fjarrvarmen och rantan pa vara lan. Att
oka pa lanedelen vore ekonomiskt oférsvarbart.

Som bostadsréttsforening styrs vi av lagar,
bostadsrattslagen &r en. En viktig och stark regel i den
lagen &r likabehandlingsprincipen. Den principen
innebdr att styrelsen/féreningen inte far ge nagon eller
nagra formaner eller battre forutsattningar som inte alla
kan fa del av.

Vi far till exempel inte gynna vissa bostadsrattshavare pa
bekostnad av andra, kan till exempel handla om att vissa
bostadsrattshavare far mer utrymme till sina lagenheter,
som inte alla kan ta del av. En enskild styrelseledamot fa
inte heller pa eget bevag ge sig sjélv eller nagon annan
speciella formaner. Det skulle vara att missbruka sin
stallning som styrelseledamot.

Om en medlem framfor klagomal eller synpunkter pa en
grannes beteende eller ndgot som intréffat sa ar styrelsen
skyldig att agera, man kan inte strunta i det. Styrelsen
foljer de regler som finns. Det ar 116 lagenheter i
foreningen, sa nagon stor sig alltid pa ndgon, men om
det intraffar nagot som bryter mot féreningens stadgar
eller att en eller boende stort sig pa nagot sa kan
styrelsen agera, och maste gora det. Inte alltid kul nar vi
alla &r grannar, men det hor till uppdraget.

Att styrelsen paminner om att halla trapphus, loftgangar
och andra utrymmen i fastigheten tomma pa féremal
handlar inte om att styrelsen vill jaklas med nagon eller
nagra. Utan att vi som fastighetsagare maste halla dessa
utrymmen fria, sa att raddningstjanst kan komma fram
vid till exempel en brand. Darfor far man inte stalla
saker i trapphus, loftgangar eller i andra utrymmen i
fastigheten &n de avsedda.

Glém ej fixardag pa Lindgarden sondag 26 maj! © Och stamma for BRF 21 maj!
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....och sd kunde vi inte lata bli att dela med oss av en text frdn dagens Nyheter. Hoppas ingen tar illa upp. Pa
férekommen anledning, som det heter, tyckte vi den var bra att l&sa!

Boendekrav?

Skrivet av Magdalena Ribbing Dagens Nyheter 2 april 2013 i
kategori Socialt vett

Fraga: Manga med mig &ar engagerade i en
bostadsréattsforenings styrelse. Det ar oftast ett
trevligt och larorikt uppdrag. Dock ar det tyvarr sa
att nagra enstaka medlemmar kan ha valdigt
hdga krav eller stora férvantningar. Ett problem
ar nar nagon ringer i telefonen, ringer pa dorren
eller skickar ett (uppfordrande) mejl en fredag
kvall, lagom nar fredagsmiddagen &ar serverad.
Ofta kan det handla om nagot som medlemmen
ar missnojd med och anser absolut maste dryftas
just da.

Hur havdar man pa ett professionellt satt sin
integritet utan att vara oférskamd? Annu béttre
om kan lata forsta att tillfallet ar illa valt.

Om det har intraffat nagot akut fel eller att nagon
ar i fara ar det sa klart en annan sak.

Svar: Trakigt nog ar det gott om
bostadsrattsinnehavare som inte har forstatt att
de inte ar hyresgaster med fri tillgang till service
och pass-upp, utan delagare med gemensamt
ansvar. Manga tror att de kan krava
portvaktstjanst, reparations- och stadinsatser och
samtalstid nar som helst av de som tagit pa sig
styrelseuppdrag.

Ett forslag ar att ta upp detta pa nasta
arsstamma, och forklara att styrelsen inte ar
liktydig med anstalld personal.

Ett annat forslag ar att ha en breviada for
meddelanden till styrelsen som da hanterar
dessa vid styrelsemdétena.

Eller att ha en bestamd tid for fragor och
synpunkter, kl 16-17 pa sondagar eller liknande,
roterande mellan styrelseledaméterna.

Till den bostadsréattsinnehavare som ringer pa
eller kraver omgaende svar pa ett icke akut
problem kan du saga ungefar sa har "Skriv det
du vill framféra och lagg i min breviada sa tar jag
hand om det pa min styrelsetid”. Vanligt, bestamt
och med budskapet "jag ar inte dygnet-runt-pass-
upp till dig”.

Magdalena Ribbing

Pa gang pa garden, datum att bokal

Stdmma for bostadsrattsforeningen 21 maj.

®

Kallelse kommer att delas ut separat, men boka in det redan nu.

Varstadning och fixardag pa garden 26 maj!

Foreningen bjuder pa grillad korv, kaffe och saft. Vi ska bland annat olja
staket och plantera blommor. Har ni idéer om blommor eller annat pa
garden, hor av er till Sara i 106:an eller maila styrelsen@lindgarden.net



http://www.dn.se/blogg/etikettfragan/2013/04/02/boendekrav/
http://www.dn.se/blogg/etikettfragan/skribent/magdalena-ribbing/
http://www.dn.se/blogg/etikettfragan/kategori/socialt-vett/
mailto:styrelsen@lindgarden.net

